Ordbog for hushandel

Danske juridiske udtryk kan vaere vanskelige nok for liegmand. Nar sa de er pad svensk, bliver de en
udfordring. Denne ordbog medtager de vigtigste ord i forbindelse med hushandel.

Af advokat Lars Holm Rasmussen
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Hvad betyder de svenske udtryk?

Amortering

Anbud

Annuitetslan

Anslutningsavgift

Arrende

Avgald
Avlyft

Avstyckning
Basbelopp

Besiktning

Belaningsvarde
Boarea

Boendekalkyl eller
Boendekostnads-kalkyl

Borgenar

Afbetaling af geeld.

Tilbud om at kgbe. Kun bindende, hvis det er forlangt af seelgeren, eller
kgberen selv angiver det.

Langfristet Ian med lave bidrag i begyndelsen. Summen af afdrag og rente
er konstant under hele lanets Igbetid.

Afgift for at tilslutte ejendommen til kommunens vand, aflgb, el og gas.

Leje (forpagtning) af jord med eller uden bygninger, mod en vis manedlig
eller arlig betaling.

Afgift, for f.eks. rettighed til jord, leje, skat eller rentebetaling.

Forhandsbelaning, man far, ved byggesagens start; erstattes af [an
(bottenlan s.d.).

Deling af ejendom i flere parceller.

Begreb fra loven om almen forsikring; fglger de arlige aendringer i
prisindexet. Anvendes som referencebelgb i mange sammenhange.

Teknisk undersggelse, som udfgres fgr de fleste hushandler, normalt pa
kgbers initiativ. Udfgres af godkendt byggesagkyndig, der er
ansvarsforsikret.

Objektiv og forsigtig beregnet markedsveerdi, som ligger til grund for
bankens belaning, normalt ud fra vurderingen.

BOA - er brugsarealet i beboelsen

Et beregnet budget for at bo i huset eller lejligheden, inklusive rente og
driftsomk., skatteeffekt. Viser et radighedsbelgb.

Svenske maeglere kan (lovligt) bede en kpber om at give afkald pa denne
ydelse.

Kreditor. Kreditgiver med fordring, f eks bank og hypoteksinstitut (Sverige).
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Borgensman En person som har kautioneret og bliver betalingsskyldig, hvis ikke
lantageren betaler.

Bostadsratt Ret til leje af lejlighed i ejendom i ubegraenset tid som andel, og samtidig
veere medlem af bostadsrdittsféreningen, som ejer eiendommen.
Kan sammenlignes med andelsbolig i Danmark, men uden regler om
maksimumespris ved salg.

Bottenlan Lan med bedre sikkerhed i ejendom eller andel. Normalt indenfor 60-75%
af markedsvaerdien. Denne type lan kan fas med fast rente.

Bruksarea Udnyttelsesgraden af den plads i beboelsen, som befinder sig indenfor de
omsluttende vaegges inderside.

Bunden ranta Rente som ligger fast pa en bestemt rentesats i et bestemt tidsforlgb.
Byggnadslov eller Kraeves i princippet for al ny- til- og ombygning. Fas hos kommunens
Bygglov Byggnadsnamnd.

Byggnadsnamnd Den kommunale forvaltning som behandler spgrgsmal om byggetilladelser

og planlagningsspgrgsmal.

Dolda fel (Skjulte fejl) Fejl pa eiendommen, som kgberen (eller kgberens synsmand)
ikke ved sin minutigse gennemgang af ejendommen inden kgb har kunnet
opdage. Szlgeren vil da senere kunne blive draget til ansvar for disse.
Ansvaret gaelder i op til 10 ar, hvis det konstateres, at fejlen var der ved
kgbet.

D6dning af pantebrey, servitut e.l., som ikke laengere skal geelde. Svarer til
"mortifikation” i dansk lovgivning.

Exekutiv forsdljning Tvangssalg gennem kronofogdemyndigheden.
Fastighetsmaklare Ejendomsmaegler.
Fastighetsregister Lantmateriets fortegnelse over alle ejendomme med oplysninger om areal,

servitutter o.l.

Fastighetsskat Ejendomsskat for ubebyggede grunde, grunde med huse under opfgrelse
samt grunde med bygninger med vurdering under 50.000 SEK. Udggr 1% af
ejendomsveerdien.
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Fastighetsavgift

Fri grund
Forsdkring

Forkopsratt

Féormedlingsuppdrag

Forvarvstillstand

Gravationsbevis

Galdenar
Handpenning
Hypotek

Hypoteksinstitut

Hypotekslan
Hoégstbjudande
Inskrivning

Inskrivningsbevis

Inskrivnings-myndighet

Inteckning

Ejendomsskat for beboelseshuse. Udggr 0,75% af ejendomsveerdien, hgjst
6.000 SEK pr. ar.

Ejet grund.
Forsikring.

Forkgbsret. Kommunens ret til under visse omstaendigheder, at traede i
kgbers sted, nar en ejendom er til salg.

Seelgerens skriftlige aftale med ejendomsmeegleren, om at godkende salg
af ejendommen. Det er dog stadig kun szelger, der kan bestemme, om
salget skal gennemfgres.

Kgbstilladelse. Kraeves i visse omrader ved kgb af jordbrugs- eller
udlejningsejendom. Udstedes af lansstyrelsen henholdsvis kommunen.

Skriftligt uddrag fra tingbogen med oplysning om ejere, eksisterende
pantebreve, indskrevne rettigheder/servitutter m.m. Svarer til
tingbogsattest i DK. Betegnelsen er nu aflgst af fastighetsregisterbevis.

Skyldner.
Udbetaling.
Sikkerhed, pant som ligger til grund for et lan i banken.

Speciel langiver for beldning af en ejendom. Driver ingen bankvirksomhed i
gvrigt. Bevilger Ian med bunden rente og lang |gbetid.

Bottenlan (s.d.) i hypoteksforening eller institut.
Hgjestbydende, - som regel pa auktion, men ogsa huskgb.
Tinglysningsekspedition

Indtil september 2009 attest for, at juridiske forhold er registreret, f.eks.
lagfart (adkomst til eiendommen)

Tinglysningskontor, hvor ejerskab (kgb), heeftelser (pantebreve) og
servitutter og andre tinglyste dispositioner over fast ejendom registreres

Haeftelse. Benaevnelse for selve pantebrevet, dels selve behandlingen af
pantebrevet.
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Jordabalken

Klyvning

Képekontrakt

Koépebrev

Lagfart

Likvidavrakning

Medgivande

Nyttjanderatt

Privatbostad

Ranta

Realisationsvinst /
forlust

Revers
Ritning

Serielan

Servitut

Stamfastighet
Stampelskatt

Taxeringsbevis

Lov som styrer de juridiske spgrgsmal i forbindelse med fast ejendom.

Deling af ejendom i nye enheder.

Kgbsaftale, som — nar den er underskrevet af parterne — udggr den
bindende aftale

Samme funktion som et endeligt skgde i en dansk handel. Kvittering for, at
salger har modtaget kgbesummen. Anvendes som grundlag for tinglysning
af kebet

Tinglyst adkomst. Beskriver det forhold, at kebers ejendomsret er
registreret

Den afsluttende gkonomiske afregning mellem kgber og seelger. Oprettes
normalt af ejendomsmaegleren pa tiltraedelsesdagen.

(Npdvendigt) samtykke fra aegtefeelle til salg eller pantsaetning af fast
ejendom

Brugsret

Smahus, grund eller andel, som overvejende anvendes af ejeren eller
naertstaende som permanent bolig eller fritidshus.

Rente.

Gevinstbeskatning eller skattereduktionsberettiget tab, som opstar ved
salg af ejendom.

Galdsbrev, som angiver lanestgrrelse og vilkar.
Tegning.

Langfristede lan, som amorteres (afdrages) efter en i forvejen vedtaget
plan.

Skriftlig tilladelse til en rettighed for en anden, gaelder f.eks. retten til at
benytte en vej, at bruge vand fra en brgnd osv.

Ejendom, fra hvilken din grund er udstykket.
Stempelafgift. Afgift ved tinglysning af kopebrev og pantebrev

Vurderingsattest. Viser ejendommens offentligt fastsatte ejendomsveerdi
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Tilltradesdag

Tomtratt

Topplan

Underrattelse

Undersoékningspligt

Upplupen rente

Upplysningsskyldig-het

Upplysningsplikt

Uppskov

Visning

Vardeintyg

Overrinta

&

Overtagelsesdag.
Langtidsleje af grund, som regel hos offentlig instans

Lan med mindre sikkerhed i ejendom eller andel. Normalt op til 100% af
markedsvaerdien. Denne type lan kan kun optages i en bank, normalt kun
med skiftende rente.

ny betegnelse (fra september 2009) for tinglysningskontorets meddelelse
om, at kgbet er registreret (tinglyst).

Kgberens pligt til ngje at undersgge alle tilgaengelige dele af en ejendom
med tilhgrende bygninger.

Renten pa et l1an som Igber frem til en bestemt dato.

Saxlgerens pligt (overfor kgber) til at redeggre for og pege pa szerlige
omstaendigheder pa/ved ejendommen, som kgber har ret til at vide fgr
kgb.

Udsaettelse. | skattemaessig forstand henstand med betaling af skat ved
salg af privatbolig, som har vaeret helarsbolig.

Fremvisning (af hus).

Vardierklaering. Ngdvendig ved tinglysning af ejerskifte ved kgb, hvis
grunden ikke har selvsteendig vurdering pa dette tidspunkt. Udfaerdiges af
landmaler (Lantmateriet) eller ejendomsmaegler.

Ekstra rente som palaegges ved for sen betaling.
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Hvilke myndigheder og andre parter er involveret?

e Inskrivningsmyndigheten = regionalt tinglysningskontor. Sverige er opdelt i 7 distrikter. Neermere
oplysninger om funktion og adresser findes pa www.inskrivningsmyndigheten.se

e Lansstyrelsen, svarer til Statsforvaltningen (de gamle Statsamter) i Danmark og fungerer som
centraladministrationens regionale repraesentant. Har bade selvstaendige myndighedsopgaver
inden for forskellig speciallovgivning (landbrug, EU-stgtte, k@rekort osv.) og er klagemyndighed
over kommunerne pa en raekke af disses kompetenceomrader, f.eks. bygge- og planlovgivning.

e Lantmateriet svarer til Kort- og Matrikelstyrelsen i Danmark og har som sadan gverste myndighed
mht. kortudstedelse, opmaling o.lign. Gennem sine regionale kontorer har Lantmateriet desuden
monopol pa brugerbetalt landinspektgr-virksomhed. Endelig er Lantmateriet registermyndighed for
faste ejendommes forhold, dvs. det landsdaekkende fastighetsregister f@res her, og ovennaevnte
inskrivningsmyndigheter hgrer under Lantmateriet.

e Skogsstyrelsen er den statslige specialmyndighed for tilsyn og planlaegning vedr. skovbrug.

e Domstolene har efter den seneste revision af tinglysningssystemet (juni 2008) ikke laengere rollen
som tinglysningsmyndighed. | relation til fast ejendom har de lokale tingsratter stadig visse opgaver
vedr. mortifikation, fastlaeggelse af ejendomsret o.lign. og er fortsat forum for retssager om fast
ejendom.
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